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OM FORENINGEN

1§ Namn, site och andamal

Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen
Beteshagen. Styrelsen har sitt sate i Haninge,
Stockholms lan.

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upp-
lata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rattshavare.

2§  Medlemskap och overlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in
i lagenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i foreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlem-
skap i foreningen pa satt styrelsen bestammer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa overlatelse-
handling som ska vara underskriven av kopare och
saljare och innehalla uppgift om den lagenhet som
overiatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid
byte och gava.

Om dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen ska préva fragan om medlemskap sa snart
som mdjligt fran det att ansokan om medlemskap kom
in till foreningen.

En mediem som upphor att vara bostadsrattshavare
ska anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

Dodsbo efter aviiden bostadsrattshavare far utova
bostadsratten utan medlemskap. Efter tre (3) ar fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex (6) manader visa att bostadsratten ingatti
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten
och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for dodsboets
rakning.

3§ Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som farvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen aven

om forutsattningarna fér medlemskap i 4 § dr upp-
fyllda. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i féreningen farinte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse
forvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadslagenhet.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4§ Medlemskapsprévning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har dvergatt till far inte vagras medlemskap i fore-
ningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
kénsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell Iaggning.

Overiatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
5%  Rosatiningskrav

som vilikor for medlemskap galler att en forvarvare av
bostadsratt till en |agenhet ska bosatta sig i
lzagenketen om inte styrelsen medger annat.

65 Andelsdgande

Den som har férvirvat en andel i bostadsratt far
vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillampas.

76§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststalls av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstamma i den sarskilda
ordning som bostadsrattslagen foreskriver.

8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsratishavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheternai
forhallande till lagenheternas andelstal.
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far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i
kallelsen,

Kallelse till en foreningsstamma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore forenings-
stamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett
foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa
tva stammor, far kallelse till den senare stimman inte
utfardas innan den forsta stamman har hallits och i
kallelsen till den senare stamman ska anges vilket
beslut den forsta stamman har fattat. Om en fortsatt
féreningsstamma ska hallas fyra (4) veckor eller senare
raknat fran och med foreningsstammans forsta dag,
ska det utfardas en sarskild kallelse till den fortsatta
foreningsstamman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny staimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; mediemmar som innehar en bostadsratt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress an i foreningens hus, ska
kallelsen istallet skickas till medlemmen. | vissa fall
skall kallelsen enligt lag skickas med post, men far
skickas med e-post om forutsattningarna enligt 54 5 ar
uppfylida.

Underlag for av styrelsen till stdmman hanskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgeandring ska underlaget
innehalla bade gallande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas
tiligangliga enligt 31 § p.4.

17 % Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en (1) rost.
Om flera mediemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en (1)
rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

18§ Narvaroratt, ombud och bitrade

Medlem far inte vagras narvara och yttra sig pa
stamman.

Foreningens styrelseledamoter, styrelsesuppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter far narvara vid
stamman aven om de inte ar medlemmar och de har
ratt att ytira sig i arenden som angar deras uppdrag.
Stammans ordforande leder motet och assisteras av
prowkoliforaren.

Medlem far utbva sin rostratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och galler hogst ett
(1) &r fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst en
(1) medlem. P4 foreningsstamma far medlem medfora
hogst ett (1) bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

* annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

o foraldrar

e syskon

e barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

e innehavare av en framtidsfullmakt som har tratti
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

e annan medlems stallforetradare

Om medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig mediem

foretrids av sin formyndare.
Arrredlem en juridisk person foretrads den av legal
staliféretridare.

Annsn person an de ovan namnda far narvara eller pa
annat satt folja stdamman endast om stamman
enhalligt beslutar sa.

19§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stammans ordforande
bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stamman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa be-
garan av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestam-
melser i bostadsrattslagen.
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30§ Beslutlvissa frigor

Reslut som innebar vasentlig forandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma, Om ett beslut avseende om- eller
blibygenad innebar att medlems lagenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhamtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stamman har rostat for
beslutet och det dessutom har godkants av hyres-
namnden.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. attsvara for foreningens organisation och forvalt-
ning av dess angelagenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogora
for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid raken-
skapsarets utgang (balansrakning). Om
verksamhetens resultat innebar en forlust ska det i
redovisningen lamnas en upplysning om vad
forlusten innebar for féreningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna aviamna arsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie forenings-
stamma halla arsredovisningen och revisions-
beréttelsen tillgénglig for medlemmarna

5. att fora mediems- och l3agenhetsforteckningar;
foreningen har ratt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avses i
dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och ligenhetsforteckning

Féreningen ska fora forteckning dver bostadsrattsfore-
ningens mediemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning over de lagenheter som ar upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum for medlemmens intrade i foreningen, om
detta datum ar senare an den 30 juni 2016

3. den bostadsratt som medlernmen innehar.

Lzgenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhets beteckning, belagenhet, rumsantal
och ovriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som hgger till grund for upplatelserna,

3. respektive bostadsrattshavares namn,
4. insatsen far respektive bostadsratt
5. pantsattning av respektive bostadsratt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos fére-
ningen f6r var och en som vill ta del av den. Om for-
teckningen fors med automatiserad behandling, ska
foreningen ge var och en som begar det tillfalle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstallning av forteckningen. Bostadsratts-
havare har ratt att pa begaran f3 utdrag ur lagenhets-
forteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

34§ Revisor

Foreningsstamma ska vélja minst en (1) och hogst tva
(2) revisorer med hogst tva (2) suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa
fall behover ingen suppleant utses. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie fore-
ningsstamma fram till och med nasta ordinarie fore-
ningsstamma. Revisorer behadver inte vara medlem-
mar i foreningen. Av revisorerna och suppleanterna
ska minst en vara godkand eller auktoriserad.

355 Revisionsbherittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
s2nast tre (3) veckor fore foreningsstamman.

QMeT
L I

ADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta galler aven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmassigt satt

e icke barande innervaggar

¢ all malning fram till tatningslist och kittning av
fonster; motsvarande galler for balkong- eller
altandorr

e till ytterdorr horande 13s inklusive nycklar; all
malning med undantag for malning av ytterdorrens
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foreningen ratt att avhjilpa bristen pa bostadsratts-
havarens bekostnad.

44§ Ovriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sattas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sadana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgora myndighetsbeslut ar
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen
bekostnad.

45§ Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller andring av anordning for
ventilation,

4_installation eller 3ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varden kravs alltid tilistdnd for en atgard som innebar
att ett sddant virde paverkas. Vid styrelsens
tillstandsgivning ska bland annat farvansknings-
forbudet i 8 kap. 13 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) och kommunens eventuella
kulturhistoriska inventeringar beaktas.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan mediem. Styrelsens tillstand far forenas med
villkor. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstilistand erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan mediem i
foreningen.

47 & Sundhet, ordning och gott skick

Nar bostadsrittshavaren anviinder lagenheten ér han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter foreningens
ordningsregler.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren har motsvarande skyldighet aven
for vad som gors av den som hor till hushallet, gastar
bostadsrattshavaren, bostadsrattshavaren upplater
bostaden till eller som utfor arbete for bostadsratts-
havarens rakning.

4ag §  Tilitradesratt

Foretrddare for foreningen har ratt att fa kommainii
sperncion nar det behovs for tillsyn eller for att
utiory a-cote som foreningen svarar for eller har ratt

A, VGl a

D hostadsiatishavaren inte lamnar foreningen

il dde till lagenheten, nar foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansoka om sarskild handrackning hos
kronofogderyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratts-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om
samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till upp-
latelsen anges, vilken tid den ska paga, till vem lagen-
heten ska upplatas samt en redogorelse for tidigare
andrahandsupplatelse. Samtycke ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och fore-
ningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Samtycke lamnas for ett (1) ar i taget,
darefter maste ny ansokan goras. Det ar inte tillatet
att regelbundet upplala lagenheten veckovis eller per
dag Styrelsens beslut kan overprovas av hyres-
namnden.
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$7§ Uppldsning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras ska behalina
bligdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till [3gen-
heternas insatser. Beslut om frivillig likvidation fattas
av foreningsstamma. Kallelse till stimman utfardas
enligt 16 §.

58§ Tillampliga regler

Utover dessa stagar géller dven bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och évrig tillimplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler
for fortydligande av inneh3llet i dessa stadgar.
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59§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa fare-
ningsstamma. Kallelse till stimman utfardas enligt

16 §. Beslutet &r giltigt om samtliga rostberattigade dr
ense om det. Beslutet ar aven giltigt om det fattas av
tva (2) pa varandra foljande foreningsstdammor. Den
forsta staimmans beslut utgérs av den mening som har
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller, vid
lika rostetal, den mening som stammoordforanden
bitrader. P3 den andra stamman kravs att minst tva
tredjedelar (2/3) av de rdstande har rostat for
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut fore-
skriva hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra foljande stamimaor

den [ange datum] g/é Z 023

och

den [ange datum) ‘3 /6 ZOZ/Z‘(
[ange ort]) den [ange datum) \/M&‘ 2 OZL{ ,// _ 0 ?’

Bostadsrattsforeningen Beteshagen
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