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Styrelsen for Brf Beteshagen far hirmed avge arsredovisning for rédkenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten
Brf Beteshagen

Beteshagen 1-21

136 73 Vendelso

Fastigheten bestir av 21 st bostadsrittsradhus pé 143 m2 vardera. Tre frradsbyggnader finns ocksa
inom féreningen dér ett fungerar som gemensamt forrad och teknikutrymme. Ovriga tvé forrad &r
tillhérandes Beteshagen 5 respektive 8.

Styrelse
Styrelsen har fram till den s.k. 6verlimnandestdmman, vilken hlls 2012-06-25 bestatt av foljande

ledamdoter:

Per Jutner Ordforande
Anna Abrahamsson Ledamot
Ulf Ronnegren Ledamot

En styrelse bestdende av boenderepresentanter valdes 2012-06-25 och har haft féljande sammanséttning:

Mats Ohlson Ordforande from 2012-10-25

Hans Alm Ordf6rande avgick 2012-10-24

Marcin Olsson Kassor

Niina Jdmsén Sekreterare

Jerry Lindstrém Ledamot

Peter Bezjak Suppleant

Stefan Hagstrdm Suppleant  tjénstgjort som ordinarie ledamot fr o m 2012-10-24
Firmatecknare

Féreningens firma tecknas av styrelsens medlemmar tva i forening,

Revisor
Revisor har varit Emst & Young med Marie Dahlstrand som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Enligt beslut p4 ordinarie foreningsstimma 2012-06-25 avstir foreningen frn att ha en valberedning.

Bostadsriittsforeningens férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av Einar Mattsson Byggnads AB.

Verksamheten under fret
Ordinarie foreningsstimma holls 2012-06-25.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda méten. Darutdver har styrelseledamoterna haft
kontinuerliga kontakter med varandra och med enskilda medlemmar.

My



Brf Beteshagen 2(11)
Org.nr 769622-4968

Fragor som behandlats under dret har bland annat omfattat:
- allménna rutiner for styrelsearbetet
- budgetarbete
- drift- och underhallsrutiner for féreningens maskiner
- framtagande av trivselregler
- inkdp av vigmirken
- staket for hus med udda husnummer
- véirmen i extrarummet/forradet

3 hushall har rakat ut for fuktskador under aret beroende pé inlickage av vatten i en av skarvarna pa
husen. Hjiltevadshus kommer pa grund av detta se dver samtliga hus under varen 2013 for att undvika
liknande skador framdver.

Fareningen hade stiddag med korvgrillning den 6 oktober.
Information till medlemmarna har gitt ut genom infobrev som delats ut kontinuerligt under éret,
Under 4ret har 10 upplételseavtal slutits samt 3 dverléatelseavtal.

Agarforhillanden
Bostadsriattsforeningen har ett dotterbolag, Beteshagen Fastighets AB, vilket planeras att likvideras under

2013.

Hiindelser efter arsbokslutet

Vid arsskiftet intriaffade ett snoras som skadade minst 9 altaner. Foreningen anlitade en besiktningsman
for att bedéma orsaken och omfattningen av skadorna. Besiktningsmannens bedémning innefattade bland
annat att altanerna inte var fackméssigt férankrade mot fasad samt att spannvidden var for stor for de
tvirgdende bjdlkarna. Styrelsen har limnat Gver besiktningsprotokollet till Einar Mattsson som i sin tur
l#mnat det till entreprendren. vid denna arsredovisnings faststillande invéntas entreprendrens svar.

Under 2013 kommer styrelsen se dver foreningens 1an for att se till att vi har basta mdjliga réntor.
Aven fastighetsférsikringen ses dver under 2013 for att f bista méjliga villkor i forhallande till premie.

Hjéltevadshus har meddelat att samtliga réda hus kommer mélas om under 2013 da de upptéckt brister i
fiargens kvalitet.

Styrelsen avser ansluta foreningen till Bostadsrditterna for tillgang till rddgivning, utbildning mim. Fér
2013 ir medlemskapet kostnadsfritt. Dérefter girs en utvérdering om foreningen ska fortsatta att vara
medlem.

Slutligen kommer en underhallsplan tas fram i samrad med forvaltaren som stod for framtida
budgetarbete.

Redovisat driftresultat for 2012 avser perioden mars till december.

M.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 032

arets forlust -127 590
-128 622

behandlas s4 att

till yttre fond avsitts 11 000

i ny rikning &verfores -139 622
-128 622

Féreningens resultat och stéllning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
D,
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2012 2011
Nettoomsétining 1 1243 651
Bruttoresultat 1243 651
Fastighetskostnader
Drift 2 -248 697
Administrationskostnader 3 -7 608
Personalkostnader 4 -21 027
Avskrivning av anldggningstillgingar 5 -533 316
-810 648
Rirelseresultat 433 003
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 118
Rintekostnader och liknande resultatposter -560 711
-560 593
Resultat efter finansiella poster -127 590

Skatt pa drets resultat -

Arets resultat -127 590
m
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Balansrikning
Belopp i b 7 Not 2012-12-31  2011-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 78 740 702 15276 088
Pagiende nybyggnation - 53322915
78 740 702 68 599 003

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 6 95 006 95 006
Uppskjuten skattefordran 368 368
95374 93 34
Summa anliggningstillgdngar 78 836 076 68 694 377

Omsittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar = 28 338 054
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 7 33139 9053

33 139 28 347 107
Kassa och bank 599 218 76 610
Summa omsiittningstillgangar 632 357 28 423 717
SUMMA TILLGANGAR 79 468 433 97 118 094

M.
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WD

Balansriikning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 53225000 28 580 000

Fond for yttre underhall - —
53225 000 28 580 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 032 -1 032

Arets resultat -127 590 _ =

-128 622 . 1032

Summa eget kapital 53 096 378 28 578 968

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 26 100 000 o =
26 100 000 =

Korifristiga skulder

Leverantorskulder 77891 147 625

Skulder till koncernféretag 10 80 923 80923

Ovriga skulder 11 1587 68 260 106

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 111654 50472

272 055 68 539 126

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 468 433 97 118 094

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Beloplz;:rk-;#ﬁ - o o  2012-12-31 2011-12-31

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 26 100 000 =
26 100 000 =

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad enligt arsredovisningslagen (ARL) och Bokféringsnimdens
allménna rad.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har redovisats till anskaffningsvirde om inte annat anges
nedan.

Principen for avskrivning pa byggnaden foljer god redovisningssed och skrivs av linjért baserat
pé en ekonomisk livslangd 1 100 &r.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Inkramsdverlatelsen av fastigheten har hanterats i enlighet med RedU 9, Bostadsrittsféreningars
forvary av fastighet via aktiebolag.

My
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Not1 Nettoomsittning

B 2012 2011
Avgfit bostadsritt 1243 551 -
Péaminnelse- och kravavgifter o .~
' 1243 651 -
Not2 Drift
) 2012 2011
Utvindig skotsel 4 356 =
Sndrdjning 25976 -
El 6145 -
Vatten 87193 -
Forsikringspremier 36 165 -
Kabel TV 5522 -
Forvaltningsarvode fast 83 340 =
248 697 -
Not3 Administrationskostnader
B 2012 2011
Foérbrukningsinventarier 3315 -
Ovriga forvaltningskostnader 4118 -
Bankkostnader ) 175 =
7 608 -
Not4 Personalkostnader
2012 2011
Styrelsearvoden 16 000 =
Sociala avgifter styrelsearvode 5027 —
21027 -

.
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Not5 Byggnader och mark
_ ) 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 15276 088 -
Arets anskaffningar 63 997 930 15276 088
79274018 15276 088
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan - -
Arets avskrivningar -533316 -
533316 -
Bokfort restviirde vid drets slut 78 740 702 15276 088
Taxeringsvirden, byggnader 38619 000 -
Taxeringsvarden, mark 14 112 000 -
Not6 Andelar i koncernfiretag .
. 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 95 006 -
Inkép - 15290236
Nedskrivning av aktier till substansviirde — -15 195 230
95 006 95006
Bokfort viirde vid drets slut 95006 95 006
Specifikation av bolagets innehav av andelar i intresseforetag
2012-12-31
Koncernféretag Andelar 1 Redovisat
Org nr/ Site procent véirde
Beteshagen Fastighets AB 356860-7203/Stockholm 100 95 006

Wp.
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Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2012-12-31 ~2011-12-31
Garantidtgirder 11732 -
Férsdkringspremier 17735 9053
Serviceavtal jour 1 845 -
Internet 1827 ) .
33139 9053
Not8 Eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL

Insaiser Upplatelse-avgifter

Balanserat resultat

Arets resultat

Ingéende balans 27 945 000 635 000 -1 032
Lheplas 24 645 000
insatser/avgifter
Disposition enl
stimmobeslut
Arets resultat -127 590
Utgaende balans 52 590 000 635 000 -1032 -127 590
Summa Eget kapital 53 096 378
Not 9  Skulder till kreditinstitut, lingfristiga
Kreditinstitut Oms.dag Réntesats per 121231 2012-12-31 2011-12-31
SBAB 2013-06-03 3,830% 8 700 000 -
SBAB 2013-06-04 3,930% 8 700 000 =
SBAB 2014-06-04 3,390% 8 700 000 -
26 100 000 =
Not 10 Skulder till koncernforetag
2012-12-31 2011-12-31
Avrikningskonto manuell 80 923 80 923
80923 80 923
Not 11 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Kundfordringar tillgodo 1587 -
Ovrig skuld, kép fastighet - 68 260 106
1587 68 260 106
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31

Forskottshetalda intdkter : 90 627 50472
Styrelsearvoden 16 000 =
Sociala avgifter styrelsearvoden 5027 ~
111 654 50472
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Vér revisionsberittelse har limnats 2013= 05~ ¢

Emst & Young ; /
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Marle Dahlstrand

Au}donserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Beteshagen, org.nr 769622-4968

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Beteshagen fér ar 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed6mer &r nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dar relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med darsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.
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Ell ERNST & YOUNG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Beteshagen for ar 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersédttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med
bostadsréttsiagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstédmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Stockholm den 9 ﬂ’)zy 2013

Ernst & Young AB

Mar;-fie Dahlstrand
Auktoriserad revisor



