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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Beteshagen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2032.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens Ian ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-18
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-23 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anders Bengtsson Ledamot
Stefan Erik Hagstrom Ledamot
Carolina Angelika Teresia Ledamot
Humlemark

Mats Peter Johan Ohlson Ledamot

Jerry Ingvar Ronny Olsson Lindstrom  Ledamot

Ernst & Young Aktiebolag Revisor
Lennart Ingemar Rindstig Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhdllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ingemar Rindstig Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-06-08.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Vendelso 3:2141 2011 Haninge

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via franluftsvarmepump och el-patron.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 - 2012 och bestar av 6 smahus.

Vardedret dar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 010 m2, varav 3 010 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

5 rok >5 rok

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tradgard/Teknikforrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades 2017-11-07.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Kompletteringssadd pa allmanna 2017

ytor

Spolning av stammar 2017

Malning av staket pa framsida 2017

Beskarning av trad 2015

Justering av dorrar 2015

Ommalning av réda hus 2013 Utfort av Hjaltevadshus
Montering av extra snorasskydd 2013

Utbyte av hangrannor och 2013 Pga snoras
takpannor

Utbyte av sprackta stupror 2013

Reparation av altaner 2013 Pga snoras

P

Sida 2 av 13



Brf Beteshagen
769622-4968

Planerat underhall Ar
Malning av fasader 2019
Maélning av fonster 2019
Malning av Carport samt staket 2019
baksida

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och Teknisk foérvaltning  Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Snéréjning och gatsopning Haninge Akeri

Kollektiv Data, Tele & TV Telia

Takskottning Sno & Isfritt Stockholm AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1731254 1144 526
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1376 566 3771419
Finansiella intakter 155 114
Minskning kortfristiga fordringar 0 33562
Okning av kortfristiga skulder 21745 0
1398 466 3 805 095
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 696 769 2 748 653
Finansiella kostnader 326 466 423 863
Okning av kortfristiga fordringar 19 0
Minskning av langfristiga skulder 600 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 45 850
1623 254 3218 366
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1506 466 1731254
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -224 788 586 729

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-
kostnader
< 19%

Avskriv- /

ningar /
38% |___Taxebundna
kostnader
6%
\_ Fastighets-
avgift

\—Ovrig drift 5%
18%

Reparationer
3%

Periodiskt

Arsavgifter
100%

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Handelser

Hantering av forsakringsarende i samband med inbrott i ett forrad.
Hantering av vattenskada i 2 ldgenheter pga. intrdngande vatten.

Underhall

Spolning av stammar.
Malning av staket framsida.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 2

Avgadende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 456 498 457
Lan/m? bostadsrattsyta 8339 8538 8538
Elkostnad/m? totalyta 3 2 3
Vattenkostnad/m? totalyta 30 40 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 108 141 187
Soliditet (%) 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -286 -41 -231
Nettoomsattning (tkr) 1373 1499 1374

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 010 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 590 000 0 0 52 590 000
Upplatelseavgifter 635 000 0 0 635 000
Fond foryttreunderhdl 292396 127 414 0 164 982
S:a bundet eget kapital 53 517 396 127 414 0 53 389 982
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1471140 -127 414 -40 962 -1302 764
Arets resultat -286 493 -286 493 40 962 -40 962
S:a ansamlad forlust -1757 633 -413 907 0 -1343 726
S:a eget kapital 51759 763 -286 493 0 52 046 256
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
darets resultat -286 493
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 343726
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -127 414
summa balanserat resultat -1757 633
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 179 356
att i ny rakning overfors -1 578 277

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

i
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1373 400 1499 391
Ovriga rorelseintakter Not 3 3166 2272028
Summa rorelseintdkter 1376 566 3771419
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -564 470 -2 635633
Ovriga externa kostnader Not 5 -73 817 -113 019
Personalkostnader Not 6 -58 482 0
Avskrivning av materiella Not 7 -639 979 -639 979
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1336 748 -3 388 632
RORELSERESULTAT 39 818 382 787
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 155 114
Rantekostnader och liknande resultatposter -326 466 ~ -423863
Summa finansiella poster -326 311 -423 749
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -286 493 -40 962
ARETS RESULTAT -286 493 -40 962

r
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 75 540 806 76 180785
Summa materiella anldggningstillgangar 75 540 806 76 180 785
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 540 806 76 180 785
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9. 1506486 1731255
Summa kortfristiga fordringar 1506 486 1731255
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1506 486 1731255
SUMMA TILLGANGAR 77 047 292 77 912 040
o
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 225 000 53225 000

Fond for yttre underhall Not 10 292 396 164 982

Summa bundet eget kapital 53 517 396 53 389 982

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1471 140 -1302 764

Avrets resultat - -286 493 -40 962

Summa fritt eget kapital -1757 633 -1343 726

SUMMA EGET KAPITAL 51759 763 52 046 256

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 25 100 000 25 700 000

Summa langfristiga skulder 25 100 000 25 700 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 64 507 34723

Skatteskulder 10 809 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 112 213 131 061

intakter

Summa kortfristiga skulder 187 529 165 784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 047 292 77 912 040
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Noter

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregaende ér.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING ) 2017 2016
Arsavgifter 1373 400 1499 400
Oresutigmning 0 - -9
1373400 1499 391
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsékringsersattning 3158 2272028
Ovriga intakter 8 ] 0
3 166 2272028
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Not4  DRIFTKOSTNADER - 2017 - 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 9186 16 008
Fastighetsskotsel gard bestallning 4300 0
Snéréjning/sandning 28 592 32 832
Gemensamma utrymmen 832 0
Gard 499 160
Serviceavtal 11185 0
Forbrukningsmateriel 779 3292
Stérningsjour och larm 0 12 674
Brandskydd 454 0
_Fordon 1060 712
56 887 65 678
Reparationer
Fastighet forbattringar 3557 0
Entré/trapphus 14 686 0
VS 0 7 319
Varmeanldggning/undercentral 0 2790
Mark/gard/utemiljo 20 750 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 2279 845
_Vattenskada 2 657 6750
41 650 2296 704
Periodiskt underhall
Byggnad 105 707 0
WS 23268 0
Tak 35918 0
Mark/gard/utemiljo 14 463 o
179 356 0
Taxebundna kostnader
El 8173 7 362
Vatten 90 790 121 757
~ Grovsopor 3 4 863 2508
103 826 131627
Ovriga driftkostnader
Forsakring 39142 63014
Kabel-TV 62 905 15718
Bredband - 0 62892
102 047 141 625
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 703 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 564 470 2635633
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER i 2017 2016
Revisionsarvode extern revisor 20 000 -938
Foreningskostnader 4140 20 500
Fritids- och trivselkostnader 1424 23512
Forvaltningsarvode 42 260 41 140
Administration 1733 5285
Konsultarvode 0 15 000
_Bostadsratterna Sverige Ek For 4 260 8 520
Ho 73 817 113019
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 44 500 0
Sociala kostnader 13982 0
58 482 0
‘Not7  AVSKRIVNINGAR ) 2017 2016
Byggnad - 639 979 639 979
639 979 639 979
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79 274 018 79 274 018
Utgaende anskaffningsvirde 79 274 018 79 274 018
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3093 233 -2 453 254
Avets avskrivningar enligt plan -639 979 -639 979
Utgaende avskrivning enligt plan -3733212 -3 093 233
Planenligt restvarde vid arets slut 75 540 806 76 180 785
| restvardet vid arets slut ingar mark med 15 276 088 15 276 088
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 263 000 25 263 000
Taxeringsvdrde mark 12 810 000 12810 000
38 073 000 38 073 000
Uppdelning av taxeringsvarde
_Bostader - 38 073 000 38 073 000
38 073 000 38 073 000
‘Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 20 1
Klientmedel hos SBC 1506 466 1731254
/fh’ 1506 486 1731255
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 164 982 37 568
Reservering enligt stadgar 127 414 127 414
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stdmmobeslut 0 ) 0
Vid arets slut 292 396 164 982
~Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT , )
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,000 % 8 700 000 8 700 000 2020-02-25
Swedbank 1,360 % 8 300 000 8 300 000 2019-03-25
_ Swedbank . 1,320% 8 100 000 8 700 000 2020-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 25 100 000 25 700 000
_Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
25 100 000 25 700 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 100 000 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 26 100 000 26 100 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 23 500 0
Sociala avgifter 7 384 0
Ranta 15 882 16 565
Avgifter och hyror 65 447 114496
112 213 131 061
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT -
Inga stoérre underhadll planerade under 2018. 2019 kommer samtliga fasader att malas
om.
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Styrelsens underskrifter

VENDELSO den 20 /S 2018
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Anders Bengtsson Stefan Erik Hagstrém
Ledamot Ledamot
Carolina Angelika Teresia Humlemark Mats Peter Johan Ohlson

Ledam Ledamot

Jer\r\y ngvar Ronny Olsson Lindstrom
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den J\‘“\ /S 2018

Auktoriserad revisor
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